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OPIS PROJEKTU

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany dla zadania
pn. Wykonanie robdt budowlanych polegajgcych na wymianie okien i drzwi w
scianach zewnetrznych oraz wykonanie remontu budynku w ramach zadania
inwestycyjnego pn: ,Jermomodernizacja budynku Domu seniora w tysakowie".

Projektuje sie:

. Wykonanie termoizolaciji na scianach zewnetrznych nadziemnych budynku,
. Wymiana okien i drzwi w $cianach zewnetrznych,

. Wykonanie osuszania i izolacji przeciwwilgociowej scian fundamentowych,
oraz ich ocieplenie

. Wykonanie odboju przy scianach,

. Wykonanie termoizolacii stropéw pod poddaszem,

. Wykonanie termoizolacji $cian pomiedzy poddaszem uzytkowym, a
nieuzytkowym.

. Wykonanie termoizolacji stropu piwnicy,

. Demontaz istniejgcych daszkdbw i montaz nowych stalowo-szklanych
daszkéw nad wejsciami do obiektu,

. Montaz nowych rynien, rur spustowych, parapetdw zewnetrznych i obrébek
blacharskich,

. Pokrycie elewacji tynkiem silikatowo-silikonowym, wykonanie cokotow z
paneli elewacyjnych kwarcowych, wykonanie nowych gzymsow styropianowych,
. Ocieplenie komindéw, okucie komindw blachg stalowg, nowe kratki
wentylacyjne ze stali nierdzewnej,

. Modernizacja instalacji ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe.

Montaz pompy ciepta powietrze/woda o mocy 22 - 35 kW, zasobnikdw na wode,
naczynie przeponowe z grupq bezpieczenstwa, sterowanie, elementy
hydrauliczne i elekiryczne. Montaz grzejnikdw, przewodow, izolacji, zaworow
termostatycznych przy grzejnikach. Montaz systemu monitorujgcego zuzycie
energii i systemem zarzgdzania energiq.

. Montaz instalacji fotowoltaicznej o parametrach 19,20 kWp, moc
pojedynczego modutu 480 Wp, sprawno$¢ modutu 22 %, wraz z magazynem
energii 0 pojemnosci 20 kWh

. Montaz instalacji klimatyzaciji o mocy ok. 6 x 2,7kW, 4 x 5,2 kW,

N

. PODSTAWA OPRACOWANIA.
Ogledziny i pomiary w terenie,
Oswiadczenie projektantow

3. DANE OBIEKTOW

3.1.  Funkcja

Budynek bedzie petnit funkcje jak dotychczas - Dom Seniora, uzytecznosc
publiczna.



Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna
3.1.1. Architektura

Stan istniejgcy

W stanie istniejgcym budynek o dwdch kondygnacjach nadziemnych, czesciowo
podpiwniczony (piwnica nieuzytkowa). Budynek na rzucie potgczonego
prostokgta i wieloboku. Dach o kgcie nachylenia 13-419, kryty blachag.

Sciany zewnetrzne wykohnczone tynkiem. Wejscia do budynku od strony
potudniowo-wschodniej i potnocno-zachodnie;.

Stan projektowany

Projektuje sie wykonanie termoizolaciji budynku (docieplenie 17 cm styropian EPS),
wymiane okien i drzwi zewnetrznych, wykonanie osuszenia i izolacji
przeciwwilgociowej $cian fundamentowych oraz ich ocieplenie, wykonanie
termoizolacji stropdw pod poddaszem, wykonanie termoizolacii scian pomiedzy
poddaszem uzytkowym, a nieuzytkowym, demontaz istniejgcych daszkdw i montaz
nowych stalowo-szklanych daszkéw nad wejsciami do obiektu, pokrycie elewaciji
tynkiem silikatowo-silikonowym, wykonanie cokotéw z paneli elewacyjnych
kwarcowych, wykonanie nowych gzymsow styropianowych.

3.1.2. Elewacje
Elewacje, kolorystyka, wykonczenie

« Sciany zewnetrzne wykohczone tynkiem cienkowarstwowym = silikatowo-
siikonowym w kolorze jasnego bezu.

« Cokoty wykonczone panelami elewacyjnymi kwarcowymi w kolorze bezowym,

*  Wymiana stolarki okiennej — PCV w kolorze ciemnego debu,

*  Wymiana drzwi zewnetrznych na aluminiowe lub stalowe w kolorze ciemnego
debu,

«  Wymiana rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich na nowe stalowe
powlekane w kolorze ciemnobrgzowym, dopasowane do dachu,

¢ Wymiana parapetdw zewnetrznych z blachy aluminiowej gr. 0,7mm, w kolorze
ciemnobrgzowym,

« Kominy wykonczone tynkiem cienkowarstwowym silikatowo-silikonowym w
kolorze jasnego bezu, okucie komindw blachg stalowqg powlekang w kolorze
dachu,

* Projektowane gzymsy styropianowe 20x20cm w kolorze bezowym (jak kolor
cokotu).

« Projektowane nowe zadaszenia stalowo-szklane nad wejsciami do obiektu.

Roboty do wykonania

Rozebranie istniejgcych nawierzchni odbojéw i chodnikdw, z ptytki betonowej grub. 6cm
na podsypce cementowo-piaskowej

Wykonanie wykopow o scianach pionowych przy odkrywaniu odcinkami istniejgcych
fundamentow zewnetrznych, gtebokos¢ do 1,5 m w gruncie kategorii |l




Wykonanie robdt odgrzybieniowych tj. oczyszczenie przy pomocy szczotek stalowych
(istniej. sciany fundamentowe od zewnatrz),

Odgrzybianie muréw fundam. od zewnatrz, metodg smarowania preparatami do
odgrzybiania, 2-krotne,

Izolacje przeciwwilgociowe powtokowe bitumiczne pionowe , wykonywane na zimno,
dyspersja asfaltowo-kauczukowa np. Dysperbit lub rownowazna, 2 warstwy (stare zewn.
Sciany fund.)

Ocieplenie zewn. scian fundamentowych budynku, ptytami styropianowymi "twardymi'
grub.10cm, przyklejenie ptyt styropianowych do scian,

Izolacja pionowa ostonowa z folii kubetkowej

Zasypanie wykopow z przerzutem ziemi na odlegtos¢ do 3 ‘m i ubiciem mechanicznym
warstwami co 15-cm, grunt kategorii lll - zasypka za zewnetrzne sciany fundamentowe,

Zageszczanie zasypek ubijakami mechanicznymi, grunt spoisty kategorii lll-IV

Wywiezienie nadmiaru ziemi

Zutylizowanie gruntu

Wykonanie korytowania pod chodniki i odboje ,

Wykonanie taw pod obrzeza, betonowa z oporem, B15

Utozenie obrzezy betonowych, 20x6 -cm na podsypce cem-piaskowej z wypetnieniem
spoin piaskiem,kolorowe

Wykonanie warstwy odsgczajgce z piasku ( chodniki i odboje), zageszczenie reczne,
grubos¢ warstwy po zageszczeniu-15-cm

Podbudowy z kruszyw,kam. tamany, warstwa gorna, grubos¢ warstwy po zageszczeniu
16-cm

Nawierzchnie z kostki brukowej betonowej, grubos$¢ 6 -cm, na podsypce cementowo-
piaskowej grub. 5cm ( chodniki i odboje), kostka kolorowa ,- kostka nowa

Zasypywanie wykopow

Labezpieczrnie istniej. posadzek i schodow , folig ostonowq i ptytqg pilsniowg

Rozebranie obrdébek blacharskich PARAPETY

Wykucie z muru, oscieznic okiennych PCV,

Dostawa i montaz - okna z PCV ciepte z obrébkg obsadzenia, okna U=0,9 W/m2-K, szkto
bezpieczne z nawiewnikami

Obrodbki blacharskie z blachy aluminiowej powlekanej grub.0.70mm, (parapetdow
podokiennych zewn.)

Uzupetniajgca gtadz gipsowa na scianach i osciezach

Gruntowanie podtozy, Scian, osciezy,

Malowanie farbami lateksowymi zmywalnymi, wewnetrznych tynkéw oscieza

Mycie po robotach malarskich, posadzki wewnetrzne.

Wywiezienie gruzu i mat. rozb.z terenu rozbidrki

Utylizacja materiatow z rozbidrki

Rolety wewnetrzne materiatowe tupu "dzieh-noc" o wym.130 x 210

Wykucie z muru, oscieznic wewn.,stalowych lub aluminiowych z naswietlem,

Dostawa i montaz drzwi zewnetrzne aluminiowe, ciepte z naswietlem, z szybami 2-
komorowymi, szkto bezpieczne U=1,3 W/m2-K

Dostawa i montaz drzwi zewnetrzne stalowe, ciepte U=1,3 W/m2:K

Dostawa i montaz; Samozamykacze drzwiowe, systemowe

Ostony okien i drzwi ( od strony elewacii), folig polietylenowaq,




Przygotowanie starego podtoza pod docieplenie metodq lekkg - mokrqg, oczyszczenie
mechaniczne i zmycie,

Przygotowanie starego podtoza pod docieplenie metodg lekkqg - mokrg, gruntowanie
emulsjg gruntujgcg, systemowq, 1-krotne

Sprawdzenie przyczepnosci zaprawy klejgcej do podtoza

Ocieplenie scian zewnetrznych styropianem o grubosci 17 cm i wspotczynniku
przewodzenia | = 0,038 W/mK, tynk baranek, silikatowo- silikonowy

Dostawa i montaz na elewacji ( pod gzymsem zelbetowym), systemowych gzymsow
styropianowych EPS 200 wym.np.20x20cm,

Malowanie 2-krotne zewnetrznych gzymsow (profili) dekoracyjnych farbg silikatowg

Ocieplenie osciezy budynkdow ptytami styropianowymi - fasada- grub.3cm wraz z
przygotowaniem podtoza i reczne wykonanie wyprawy elewacyjnej cienkowarstwowej,
o$cieza szerokosci do 30 -cm, tynk silikatowo-silikonowy,

Ocieplenie scian zewnetrznych cokotu styropianem o grubosci 17 cm i wspotczynniku
przewodzenia | = 0,038 W/mK, klej + siatka

Okladzina $cian cokotéw ptytkami klinkierowymi, przygotowanie podtoza

Okladzina $cian cokotéw ptytkami klinkierowymi, elewacyjnymi mrozoodpornymi, na
zprawie klejowej mrozoodpornej

Ocieplenie scian komina ( nad dachem) ptytami z wetny mineralnej -fasada- grub. 5cm,
wraz z przygotowaniem podtoza i reczne wykonanie wyprawy elewacyjnej
cienkowarstwowej, tynk silikatowo-silikonowy, baranek

Montaz kratek wentylacyjnych, nierdzewne, systemowe ( komin n/dachem)

Obroébki blacharskie z blachy aluminiowej powlekanej grub.0.70mm, (gzymsy, pas
podrynnowy, nakrywy kominow.)

Dostawa i montaz - rynny dachowe montaz z gotowych elementdw z blachy
ocynkowanej i powlekane, rynny poétokrggte o srednicy 15¢cm,

Dostawa i montaz- rury spustowe montaz z gotowych elementdw rury spustowe okrggte
o Srednicy 12-cm z blachy ocynkowanej i powlekane

Ustawienie rusztowan z ostong siatkowq, wysoko$¢ 10-15'm,

Wywiezienie gruzu i mat. rozb.z terenu rozbidrki

Wykonanie izolaciji z folii paroszczelnej pozioma ( na stropie parteru budynek gtéwny)

Utozenie izolaciji cieplne i przeciwdzwiekowe z wetny mineralnej ( na stropie parteru
budynku gtdwnego) z ptyt uktadanych na sucho, grub. 22 cm wsp. przewodzenia 0,038
W/mK

Utozenie izolaciji z folii paroprzepuszczalnej pozioma ( na stropie parteru bud. gtéwnego)

Utozenie izolacji z folii paroszczelnej pozioma ( na stropie poddasza)

Utozenie - izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe z wetny mineralnej ( na stropie poddasza)
z ptyt uktadanych na sucho, grub. 22 cm wsp. przewodzenia 0,038 W/mK

Wykonanie izolaciji z folii paroprzepuszczalnej pozioma ( na stropie poddaszal)

Utozenie izolaciji z folii paroszczelnej pozioma ( na stropie parteru pozostatej czesci)

Utozenie - izolacje cieplne i przeciwdzwiekowe z wetny mineralnej ( na stropie na stropie
parteru pozostatej czesci) z ptyt uktadanych na sucho, grub. 22 cm wsp. przewodzenia
0,038 W/mK

Utozenie izolaciji z folii paroprzepuszczalnej pozioma ( na stropie na stropie parteru
pozostatej czesci)
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Labezpieczenie wnetrz na czas wykonywania izolacji - ostanianie folig podtog i
posadzek. Folia polietylenowa ostonowa

Labezpieczenie wnetrz na czas wykonywania izolacji - ostanianie folig okien , drzwi. Folia
polietylenowa ostonowa

Labezpieczenie wnetrz na czas wykonywania izolacji - ostanianie folig scian i innych
elementéw. Folia polietylenowa ostonowa

Przygotowanie sprzetu do wykonania izolacji natryskowej

Izolacja natryskowa otwartokomaorkowq piang PUR poddaszy (skosdw i scian) -
powierzchnie ptaskie, warstwa gr. 10 cm. Pianka poliuretanowa o wspotczynniku
przewodnosci 0,035 W/mK

4. KONSTRUKCJA.

Konstrukcja budynku tradycyjna. Fundamenty bezposrednie w formie taw i Scian
fundamentowych, stropy zelbetowe i gesto zebrowe, sciany murowane z ceramiki,
dach konstrukcji drewnianej, kominy murowane, schody zewnetrzne wykonczone
kamieniem.

5. DANE OBIEKTOW.

Projektuje sie wykonanie termoizolacji budynku (docieplenie 17 cm styropian EPS),
wymiane okien i drzwi zewnetrznych, wykonanie osuszenia i izolacji
przeciwwilgociowej Scian fundamentowych oraz ich ocieplenie, wykonanie
termoizolacji stropdw pod poddaszem, wykonanie termoizolaciji scian pomiedzy
poddaszem uzytkowym, a nieuzytkowym, demontaz istniejgcych daszkdw i montaz
nowych stalowo-szklanych daszkéw nad wejsciami do obiektu, pokrycie elewaciji
tynkiem silikatowo-silikonowym, wykonanie cokotdéw z paneli elewacyjnych
kwarcowych, wykonanie nowych gzymséw styropianowych.

Wielkosé

Powierzchnia uzytkowa: - 518,8 m?

Powierzchnia zabudowy: - 523,14 m?2

Kubatura: -0k. 3191m3

Gabaryty

Dtugosc - 28,79 m

Szerokosc¢- 25,38 m

Wysokos¢ ~5,01m od okapu do poziomu terenu

~10,01 m od kalenicy do poziomu terenu
6. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA.

RODZAJE OGRANICZEN LUB 7ZAKAZOW W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU
TERENU WYNIKAJACYCH 7 MPZM, LICP LUB WZ




* Nie wprowadza sie zakazéw, nakazdw czy ograniczeh w zagospodarowaniu
terenu, wynikajgcych z przepisow odrebnych dla parkdédw narodowych,
rezerwatdw przyrody i parkdw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody.

« Uwzgledniajgc zakres i funkcje zamierzenia inwestycyjnego okreslonych we
whniosku, stwierdzam, iz zamierzenie to nie jest zaliczone do przedsiewzie¢
mogaqacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepisdw
zawartych w ustawie. W zwigzku z powyzszym, dla przedmiotowego
zamierzenia nie byto wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

* Na terenie objetym wnioskiem oraz obszarach sgsiednich, nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw oraz nie wystepujg obiekty, ktére mogg byc
objete odrebnymi decyzjomi Konserwatora Zabytkdw. Nie wystepujg rowniez
obiekty ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkow.

WYMOGI SRODOWISKOWE

e Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 09.11.2010. (Dz.U. z 2019 poz.
1839) projektowana inwestycja nie nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko.

e Emisja zanieczyszczenh gazowych, zapachoéw, pytowych i ptynnych - nie
wystepuje.

e Rodzqj i ilos¢ odpaddow - opakowania sktadowane w kontenery na terenie
dziafki.

« Emisja hatasdw - nie wystepujq.

Wptyw na zielen, ziemie, wody —zgodnie z Art. 29.Prawo wodne inwestycja nie

zmieni stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgce;j sie na

jego gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet - ze szkodqg dla

gruntéw sgsiednich.

7. PROGRAM UZYTKOWY INWESTYCJI, ROZWIAZANIA BHP ORAZ ZATRUDNIENIE.

PROGRAM UZYTKOWY:
Budynek bedzie uzytkowany z tym samym przeznaczeniem jaok do tej pory — jako
Dom Seniora.

BHP i zatrudnienie:
Nie planuje sie zwiekszenia zatrudnienia.

WYMOGI DOTYCZACE INTERESOW OSOB TRZECICH.

Inwestycja nie bedzie ogranicza¢ dojscia i dojazdu do nieruchomosci sgsiednich
ich wtascicielom, nie bedzie ogranicza¢ dostepu Swiatta, powodowalé ponad
normatywnego hatasu, drgan oraz nie bedzie ograniczac¢ mozliwosci korzystania z
mediow. Inwestycja nie bedzie naruszac istniejgcych stosunkdw wodno-prawnych,
ani na dziatce inwestora ani na dziatkach sgsiednich.

OCHRONA PRAWNA.
Teren inwestycji nie podlega ochronie. Na terenie inwestycji nie znajduje sie obszar
chroniony Natura 2000. Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkdw.




OSOBY NIEPEENOSPRAWNE.

Budynek jest dostepny z poziomu gruntu wejsciem znajdujgcym sie od strony
potnocno-zachodniej. Pomiedzy réznymi poziomami parteru istnieje pochylnia dla
0sob niepetnosprawnych. W budynku nie ma windy — pietro nie jest dostepne dla
0sdéb niepetnosprawnych.

Ustalenia ogdlne

« Do wykonania obiektu nalezy stosowa¢ materiaty w I-szym gatunku,
posiadajgce certyfikaty lub inne dokumenty dopuszczajgce do stosowania i
obrotu w budownictwie.

« Nizej okreslone tematy jako minimum winny by¢ rozwigzane w trybie nadzoru
autorskiego
o zatwierdzenie przez inwestora materiatéw wykonczeniowych,
o zatwierdzenie przez inwestora rozwigzan systemowych,
o ostateczny dobdr kolordw,
o zmiany wprowadzone w realizaciji.

« Roboty budowlane powinny by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, pod nadzorem o0séb posiadajgcych  wymagane
uprawnienia.

Obiekt budowlany nalezy uzytkowac zgodnie z przeznaczeniem i przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie.

WENTYLACJA

W czesci istniejgcej projektuje sie klimatyzacje. Nie zmienia sie uktadu wentylacji w
budynku.

8. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE,J.

Budynek potozony jest w tysakowie 191, dz. ewidencyjna nr 1194. Dojazd do
budynku z drogi publicznej od strony potudniowo-wschodniej. Teren dziatki
dookota budynku ptaski.

9. OPIS OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Remont i modernizacja budynku nie spowoduje zmiany elementow pozarowych
budynku oraz nie zmieni ochrony pozarowej i ewakuacii.
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Oswiadczam, ze projekt architektoniczno — budowlany zostat sporzgdzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH POLEGAJACYCH NA WYMIANIE OKIEN |

L\Ioora?gzenio DRZWI W $CIANACH ZEWNETRZNYCH ORAZ WYKONANIE REMONTU BUDYNKU W

budowlanego RAMACH ZADANIA INWESTYCYJNEGO PN; TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU
DOMU SENIORA W LYSAKOWIE

Adres i LYSAKOW 191, 39-304 CZERMIN

kategoria DZ. NR 1194

obiektu KAT. OBIEKTU: XI

Id. dziatki 181103_2.0023.1194

Inwestor CZERMIN 454, GMINA CZERMIN
39-304 GMINA CZERMIN

PROJEKTANCI:

ARCHITEKTURA

AUTOR PROJEKTU:

mgr inz. arch. Grzegorz Pikor
upr. nr MA/020/20

ARCHITEKTURA mgr inz. arch. tucja Gtéd
OPRACOWAL

INSTALACJE mgr inz. Ewa Wigcek
SANITARNE upr. nr $-15/99

INSTALACJE mgr inz. Andrzej Wiktorowski
ELEKTRYCIZNE upr. nr PDK/0146/POOE/04
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RYSUNKI
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